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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi Genel Kurulu’na;

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ Anonim Sirketi’nin (Sirket) 31 Aralik 2017 tarihli
Finansal Durum Tablosu ile aymi tarihte sona eren hesap dénemine ait Kar veya Zarar ve Diger
Kapsamli Gelir Tablosu, Ozkaynak Degisim Tablosu, Nakit Akig Tablosu ile 6nemli muhasebe
politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini

denetlemis bulunuyoruz.

Goriistimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Arahk 2017 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve aym tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarin,
Tiirkiye Muhasebe Standartlarina (TMS’lere) uygun olarak tiim énemli ydnleriyle ger¢ege uygun

bir bicimde sunmaktadr,

2) Goriisiin Dayana@)

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarimin bir parcasi olan Bafimsiz Denetim
Standartlarna (BDS’lere) uygun olarak yiiriitiilmiistic. Bu  Standartlar  kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarim Bagimsiz Denetimine
fliskin Sorumluluklari béliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle
ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz.
Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kamitlarinin, goriigiimiiziin

olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.



3) Dikkat Cekilen Husus:

3 no’lu dipnotta belirtildigi tizere, Sirket 14 Kasim 2017 tarihi itibariyle %100 tine sahip oldugu
bagli ortakligi Anadolu Gayrimenkul Yoénetimi A.S. ile tiim aktif ve pasifi kiil halinde devralmak
suretiyle birlesmistir. Not 2°de de aciklandigi tizere, kontrol edilen isletme ile birlesme islemi defter
degerleri iizerinden yapilmis ve karsilastirilabilirligi saglamak igin dnceki donem finansal tablolari

da ayn sekilde diizenlenmistir.

4) Kilit Denetim Konular::

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal
tablolarm  bagimsiz denetimi ¢ergevesinde ve finansal tablolara iligkin  gdriisiimiiziin

olusturulmasinda ele almmis olup, bu konular hakkinda ayri bir goriis bildirmiyoruz.
i. Kilit Denetim Konusu:

Yatirnm Amag¢h Gayrimenkullerin Finansal Tablolardaki Gésterimi ve Aciklanan Onemli

Bilgiler:

Dipnot 2 ve 13’te agiklandig: tizere Sirket, yatirim amagh gayrimenkullerini ger¢ege uygun deger

yontemine gore muhasebelestirmektedir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle finansal tablolarda gosterilen 1.733.725.014 TL degerindeki yatirim
amach gayrimenkullerin gergege uygun degerleri bagimsiz degerleme sirketi tarafindan belirlenmis

olup, ayrintisi 13 nolu dipnotta agiklanmustr.

Sirket’in toplam varliklarmin yaklagik %89°luk kismmin yatinm amagh gayrimenkullerden
olusmasi ve ger¢ege uygun deger takdirinde uygulanan degerleme yontemlerinin 6nemli tahmin ve
varsayimlar igeriyor olmasi nedeniyle yatirmm amagh gayrimenkullerin finansal tablolardaki
sunumuna iliskin esaslarin yami sira gergege uygun degerlerin tespitine yonelik calismalarin

dogrulugu tarafimizca kilit denetim konusu olarak belirlenmistir.
ii. Kilit Denetim Konusunun Ele Alinma Sekli:

- Denetim ¢alismalarimiz sirasinda, Sirket’in atamis oldugu degerleme uzmani tarafindan hazirlanan
degerleme raporlari iizerinde yonetim tarafindan gergeklestirilen kilit kontrollerin tasarimini ve

uygulamasini degerlendirdik.

- Yonetim tarafindan atanan gayrimenkul degerleme uzmanlarinin ehliyetlerini, yetkinliklerini ve

tarafsizhigimi degerlendirdik.



- Yatiim amagli gayrimenkullere ait degerleme raporunda Sirket’in degerleme uzmanlarinca

kullanilan degerleme yontemlerinin uygunlugunu test ettik.

- Degerleme raporunda gayrimenkuller i¢in degerleme uzmanlarinca takdir edilen degerlerin Dipnot
13’te agiklanan tutarlara mutabakatint kontrol ettik. Ayrica degerleme raporunda kullanilan kira
gelirleri, kira sozlesmelerinin siiresi, doluluk oranlari, Dipnot 21°de belirtilen kira indirimleri ve

yonetim giderleri gibi girdilerin mutabakati taratimizca kontrol edildi.

- Degerleme raporunda kullanilan iist seviye muhakemelerin ve bununla birlikte alternatif
tahminlerin ve degerleme yontemlerinin varhigr sebebi ile, degerleme uzmanlarinca takdir edilen
degerin kabul edilebilir bir aralikta olup olmadigi, yukarida uygulandigi belirtilen prosediirler

cercevesinde tarafimizca degerlendirilmistir.

5) Yonetimin Finansal Tablolara Iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarn TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir
bi¢imde sunumundan ve hata veya hile kaynakl nemli yanhslik icermeyecek sekilde hazirlanmasi

icin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yénetim; Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme
ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig! siirece isletmenin siirekliligi

esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama sirecinin gézetiminden sorumludur.

6) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardur:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli onemli yanlislik igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriistimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu
diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir. Ancak var olan 6nemli bir yanlighgin her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanhsliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlsliklarin, tek basina
veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari

etkilemesi makul 6lgiide bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.



BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca

ayrica;

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “6nemli yanhslik™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve gorilisiimiize dayanak tegkil edecek yeterli ve uygun denetim kamti elde edilmektedir. (Hile;
muvazaa, sahtekarhik, kasith ihmal, gercege aykirt beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanliglig: tespit edememe riski, hata kaynakli nemli bir

yanlighigi tespit edememe riskinden yiiksektir.)

e Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma

uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe

tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

o Elde edilen denetim kamtlarina dayanarak, Sirketin siirekliligini devam ettirme
kabiliyetine iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin
meveut olup olmadigi hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin
uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna
varmamiz hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu
agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gériis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir.
Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kamitlarima

dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin siirekliligini sona erdirebilir.

e Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak tizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari ger¢ege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip

yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarm yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri déhil
olmak iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile nemli denetim bulgularini

tist ybnetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhiga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladignmzi tist yonetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler

ve diger hususlar ile varsa ilgili énlemleri {ist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.



Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok énem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi

raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor

1) 6102 sayil Tiirk Ticaret Kanunu’nun 398”inci maddesinin dérdiincti fikrasi uyarinca diizenlenen,
23 Subat 2018 tarihli Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 23

Subat 2018 tarihinde Sirket’in Yonetim Kurulu’na sunulmustur.
2) TTK nin 402°nci maddesinin dérdiincii fikrast uyarinca Sirketin 01 Ocak — 31 Aralik 2017 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile Sirket esas sézlesmesinin finansal raporlamaya iligkin

hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamgtir.

3) TTK’nm 402°nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca Yoénetim Kurulu tarafimiza denetim

kapsaminda istenen agiklamalari yapmus ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi H. [brahim AKTAN dir.

H. ibrahim AKTAN; YMM
Sorumlu Denetgi

istanbul;23.02.2018
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YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
FINANSAL DURUM TABLOSU

Bagimsiz Denetimden Gegmis

Notlar 31 Arahk 2017 31 Aralik 2016
VARLIKLAR
Dinen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 205.402.863 153.425.942
Finansal Yatrmmlar 7 5.136.226 3.732.884
- Satimaya Hazw Finansal Varliklar 3.136.226 3.732.884
Ticari Alacaklar ) 3.1 7.752.344 6.609.667
- Hiskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7.732.344 6.609.667
Diger Alacaklar 9.1 1.246.610 1.092.251
- Hiskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 1.246.610 1.092.25/
Stoklar 10 : 115.093 308.968
Pesin Odenmiy Giderler 111 348.913 529.325
- Hliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmiys Giderler 348913 529.325
Diger Dionen Varlklar ' - 150.955
Toplam Diénen Varliklar 220.002.049 165.849.992
Duran Varhikiar
Yatrm Amagh Gayrimenkuller 13 1.733.725.014 1.693.537.371
Maddi Duran Varlklar 14 484.679 578.739
Maddi O mayan Duran Varliklar L5 23.209 29.5638
Ertelemnis Verai Varlir - 22.398
Topiam Duran Varhklar - el 1.734.232.902 1.694.168.076
TOPLAM VARLIKLAR:: 1.954.234.951 1.860.018.068
KAVNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglhinmalar 12 6.348 -
- Diger Kisa Vadeli Bor¢lnmalar 6.348 -
Ticari Borglar 8.2 2.485.843 5.156.899
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 2.485.843 3.156.899
Diger Borglar 9.2 3.427.454 2.739.020
- fliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 3.427.454 2.739.020
Ertclenmis Gelirker 11.2 576.073 557.382
- fliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirles 576.073 557.382
Donem Kari Vergi YikimbKiligii - 1.668
Kisa Vadeli Karsiiklar 10.685.478 7.891.253
- Caliganlara Sagl. Fayd. fliskin Kisa Vadeli Kargiliklar 18.1 - 42.082
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 18.2 10.685.478 7.849.171
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 17.181.196 16.346.222
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Diger Borglar 03 2.130.833 1.765.323
- fliskili Ohnayvan Taraflara Diger Borglar 2.130.833 1.765.323
Erielenmis Gelirker 11.3 197.637 -
- Hiskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Geliiler 197.637 -
Uam Vadeli Karsilklar e 19 188.612 195.567
- Cahsanlara Saglanan Fay. fliskin Uzun Vadeli 188.612 195.567
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliigii 2.517.082 1.960.890
Toplam Yiikiimliiliikler 19.698.278 18.307.112
Ozkaynaklar
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 1.934.536.673 1.841.710.956
Odenmis Sermaye 20.1 107.520.000 107.520.000
Karsilikh istirak Sermaye Diizeltimesi 20.2 - (967.680)
Geri Almms Paylar (-) 20.2 (967.680) -
Kardan Ayrilin Kisttlannms Yedekler 20.3 53.760.000 42.052.400
Gegmis Yillar Karlart veya Zararlan 1.584.259.907 1.507.186.259
Net Dinem Kari veya Zarari 26 189.964.446 185.919.977

Toplam Ozkaynaklar

1.934.536.673

1.841.710.956

TOPLAM KAYNAKLAR

1.954.234.951

1.860.018.0638

Takip eden Notlar Finansal Tablolarm ayrilmaz pargasmu olugtururlar.



YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETI
31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

Bagimsiz Denetimden Ge¢mis

Notlar 1 Ocak -31 Aralik 2017 1 Ocak -31 Arahk 2016

KAR YEYA ZARAR KISMI
Hasilat 21.1 170.826.544 169.621.841
Satislarm Maliyeti 21.2 (34.804.334) (35.961.507)
Briit Kar (Zarar) 136.022.210 133.660.334
Genel Yonetim Giderleri 22.1 (4.172.101) (3.691.776)
Pazarlama Giderleri 222 - (122.717)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 23.1 30.215.357 31.331.708
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 232 (9.781.341) (17.093.595)
Esas Faaliyet Kan (Zaran) 152,284,125 144.083.954
Yatwrm Faaliyetlerinden Gelirler 24.1 38.087.087 42.083.475
Yatrm Faaliyetlerinden Giderler 24.2 - (69.909)
Finansman Geliri (Gidei) Oncesi Faaliyet Kan (Zaran) ' 190.371.212 186.097.520
Finansman Giderleri 25 (121.578) (31.289)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kan (Zaran) 190.249.634 186.066.231
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri (285.188) (146.254)
- Donem Vergi Gideri (285.188) (155.229)
- Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri - 8.975

Donem Kan (Zaran) 26 189.964.446 185.919.977
Donem Kannm (Zaranmn) Dagilim 189.964.446 185.919.977
- Ana Ortakhk Paylan 189.964.446 185.919.977
Pay Basma Kazang (TL) 26 1,7828 1,7449
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Dénem Kan (Zaran) 189.964.446 185.919.977
Diger Kapsamh Gelirler - -
Toplam Kapsamh Gelir (Gider) 189.964.446 185.919.977
Toplam Kapsamh Gelirin Dagihnn
- Ana Ortakhk Paylan 189.964.446 185.919.977

Takip eden Notlar Finansal Tablolarm ayrilmaz pargasmt olugtururiar.
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
NAKIT AKIS TABLOSU

Bagimsiz Denetimden Ge¢mis

Notlar 1 Ocak -31 Amhk 2017 1 Ocak-31 Amahk 2016

iSLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 151.944.814 158,098,525
Dinem Kan (Zaran) 26 189.964.446 185.919.977
Dénem Kar (Zarar) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (34.710.268) (37.834.087)
Amortisman ve itf Gideri [k [lgli Diizelunelker 14-15 105.291 115.707
Kargiliklar ik {lgili Diizeltmeler 3.924.056 6.452.284
- Cahganlara Sagl. Fayd. fliskin Kargiliklar (fptali) ile flgili Diizeltmeler 18.997 46.651
- Dava veveya Ceza Kargiliklar: (ptali) ile ligili Diizeltmeler 3.905.059 6.403.633
Gergeklesmemis Yabanci Para Gevrim Farklan ik [lgili Diizelimeler (1.212.328) (2.234.405)
Gergege Uyaun Deger Kaymplan (Kazanglari) ile {lgili Diizeltmeler 24.1 (37.540.383) (42.083.475)
- Yatwun Amach Gayrimenkul G.U.D. Kayiplart (Kazanglar) fle llgili Di-. (36.993.707) (42.081.934)
- Finansal Varliklarm G.U.D. Kayplar: (Kazanglary) lle ligili Diizeltmeler (344.676) (1.541)
Duran Varlklarm Elden Cikaril. Kay. Kayplar (Kazanglar) ike ilgili Diwzeltmeler . (26.890)
Kar (Zarar) Mutabakati ik [leili Diger Dizeltmeler 13.096 (7.308)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (3.241.330) 10.081.718
Ticari Alacaklardaki Azals (Arts) ik [leili Dizeltmeler (2.211.429) 1.807.059
- lfh';'kih' Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azahy (Arig) - 36.964
- fligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalig (Artis) (2.211.429) 1.750.095
Faaliyetlerle iluili Diger Alacaklardaki Azals (Artss) fle flili Dizelimeker (154.359) (886.090)
- liskili Olmayan Taraflardan Faal. Ilgili Diger Alacaklardaki Azalig (Artig) (154.339) (886.090)
Stoklardaki Azaliglar (Artstar) [k iluili Diizelmeler 193.875 422.249
Pesin Odenmis Giderkrdeki Azals (Artss) 180.412 529.785
Ticari Borglardaki Artss (Azals) il fleili Dizelmeler (2.671.056) 1.257.794
- fliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardakl Artis (Azah) (2.671.056) 1.257.794
Faaliyetler ik ilgili Diger Borglardaki Artss (Azali) ke lgili Dizelmeler 1.053.944 335.393
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azals) 216.328 (161.311)
isletme Sermayesinde Gergeklegen Diger Artig (Azalss) ik ilgili Diwzeltmeler 150.955 6.776.839
- Faalivetlerle flgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) 150.955 6.776.839
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglan 152,012.848 158.167.608
Calisanlara Saglanan Faydalara {liskin Kargiiklar Kapsammda Yapilan Odemeler (68.034) (69.083)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (4.041.492) (6.705.622)
Baska Isktmekrin/ Fon. Paylarnm veya Borgl. Arag. Edinimi fgin Yapilan Nakit (844.684) (3.716.095)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlklarm Satsmdan Kaynaklanan Nakit Girisheri - 78.930
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlklarm Almmndan Kaynaklanan Nakit Cikislan (4.872) (347.467)
Yatirm Amagh Gayrimenkul Almmdan Kaynaklanan Nakit Cikiglan (3.191.936) (2.720.990)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (97.138.729) (89.189.999)
Odenen Temettiiler 20.4 (97.138.729) (89.189.999)
YABAN(:‘I PARA CEVRIPgl FARI‘(LARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT 50.764.593 62.202.904
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZ\'[.JS)
Yabanct Para Cevrim Farklarmm Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi 1.212.328 1.963.625
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDE NET ARTIS (AZALIS) 51.976.921 64.166.529
1 OCAK iTIBARIYLE NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 6 153.425.942 89.259.413
31 ARALIK ITIBARIYLE NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 6 205.402.863 153.425.942

Takip eden Notlar Finansal Tablolarm ayrilmaz pargasi ohsstunurlar.
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1. SIRKETIN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatiim Ortakhgr Anonim Sirketi; 1993 yilinda Gimat Sitesi Toplu Isyeri
Yapt Kooperatifi olarak kurulmug, 1999 yilinda déniistim yaparak, Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S.
unvanini almistir.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu'nun 14.03.2013 tarih 9/276 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi’na
déniisiim izni ile ticaret tinvanini 26.05.2013 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurulunda Yeni Gimat
Gayrimenkul Yatwim Ortakhigi Anonim Sirketi olarak degistirmis ve 31.05.2013 tarihinde tescil
ettirilerek, 05.06.2013 tarih ve 8335 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmistir.

Sirketin adresi ve faaliyet merkezi Mevlana Bulvari No:2/A Kat:3 No:1 Akkoprii/Ankara/Ttirkiyedir.
Sirket'in 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle personel sayisi 11 kisidir. (31 Aralik 2016°de 12 kisi)

31 Arahk 2017 tarihi itibariyle ¢ikarilnus sermayesi 107.520.000 TL olup, borsada iglem gérmeyen A
Grubu nama yazili hisse adedi 420.000 ve bu hisseleri elinde bulunduran ortak sayisi ise Ortaklar Pay
Defterine gore 871 kisidir. (31 Arahik 2016: 875)

Sirket’in B Grubu Hamiline yazili paylara ait 53.340.000 adet hissesi ise 16.08.2013 tarihinde Borsa
istanbul A.S. de islem gormeye baslamistir. Bedelsiz sermaye artist nedeniyle Borsa’da iglem gdren
hisse sayis1 13.07.2015 tarihi itibariyle 107.100.000 adet olmustur.

2017 yilinda Sirketin %100 bagh ortakligi konumundaki Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S. ile
“Sermaye Sirketlerinin Kolaylastirilmig Sekilde Birlesmesi” islemleri sonucunda, bagh ortakligin

elinde bulunan 400 adet A Grubu ve 967.280 adet B Grubu olmak iizere toplam 967.680 nominal
bedelli Yeni Gimat GYO A.S. hisseleri geri alinmig paylar olarak raporlanmustir.

Sirket’in %10 ve iizeri hissedarlari ve sermaye oranlari agagidaki gibidir:

31.12.2017  31.12.2016

Torunlar GYO A.S. %14.83 %14,83
Diger Ortaklar (*) %385,17 %385,17
- Borsada Islem Géren Hisse Oram %84,78 %84,78
- Borsada Islem Gérmeyen Hisse Oram %0,39 %0,39

(*) Diger ortaklarin her birinin sermaye paylari, toplam sermaye tutarmin %10 unun altindadir.

sirket’in, ana faaliyeti miilkiyetinde bulunan “Ankamall Aligveris Merkezi” ve “Crowne Plaza” isimli
: 4 yeu sverty
otelinden kira geliri elde etmektir.
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1. SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devam)
1.1.  Ankamall Alisveris Merkezi:

Ankamall Alisveris Merkezi’nin (AVM) L. Etabi Mayis 1998°de I1. Etabi ise, Haziran 2006’da hizmete
acilmistir. Aligveris Merkezi’nin toplam 5.600 araglik otoparki ve 27545758 m? kapali alani
bulunmaktadir. AVM’de bulunan isyerlerinin tamami 3.salislara kiraya verilmigtir. Ankamall
Alsveris Merkezi’nin igletilmesinde Ece Tiirkiye Proje Yonetimi A.§.'den yonetim hizmeti
alinmaktadir.

1.2.  Crowne Plaza Otel Binas:

Crowne Plaza Otel, 263 oda, 575 yatak ve toplamda 27.650 m? alaniyla Mayis 2008 ayinda hizmete
acilmistir.

31 Ocak 2016 tarihi itibariyle Anadolu gayrimenkul ydnetimi A.S. ile olan otel kira sozlesmesi
karsilikl olarak fesh edilmis olup, Crowne Plaza Oteli 01 Subat 2016 tarihinden gegerli olmak tizere
Biilbiiloglu Kongre Tur. ve Otel ing. Ig ve Dig Tic. A.§.’ne yillik 6.000.000 TL +KDV bedel ile on
yilligma kiralanmis olup yilhik kira artis orani [Tiife+Ute/2]+2 puan olarak uygulanacaktir. Ancak
iilkemizde yasanan teror olaylari ekonomik sikintilar nedeniyle Biilbiiloglu A.$. nin talebi tizerine kira
indirimine gidilmis ve 27.02.2017 tarih ve 11 nolu Yoénetim Kurulu Karari geregince Subat-Aralik
2017 donemi igin kiranin aylik 425.000 TL+KDV olarak uygulanmasina oybirligi ile karar verilmistir.

Yeni dénemde Biilbiiloglu A.S.’nin talebi tizerine aylik kiranmn, Sirket Yonetim Kurulu’nun 16.01.2018
tarih ve 03 sayili karari ile Ocak 2018 — Subat 2019 dénemi igin (13 ay) 500.000 TL + KDV olarak
tahsil edilmesine ve bu hususta protokol diizenlenmesine oybirligi ile karar verilmistir.

Finansal Tablolarm Hazirlams Sekli

Finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda; SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 say1li karari ile
agiklanan “Finansal Tablo ve Dipnot Formatlart Hakkinda Duyuru”da belirtilen esaslara uyulmustur.
SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almig oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan halka agik
sitketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak tzere enflasyon muhasebesi
uygulamasmin gerekli olmadifiu ilan etmistir. Sirketin finansal tablolari, bu karar gergevesinde
hazirlanmustir.

Islevsel ve Sunum Para Birimi

Sirket’in islevsel para birimi Tiirk Lirasi (TL)’dir ve finansal tablolar TL olarak sunulmustur.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma lliskin Temel Esaslar
Olciim Esaslar

Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile lgiilen yatirim amagh gayrimenkuller ile satilmaya
hazir finansal varliklari haricinde tarihi maliyetler tizerinden hazirlanmustir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarmn Diizeltilmesi

flisikteki finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akigindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, 6nceki dénemle karsilagtirmali hazirlanmustr.

Dipnot 3'te agiklandi@i {izere %1007t Sirket’e ait bagh ortaklik ile 14.11.2017 tarihinde defter
degerleri tizerinden birlesilmesi nedeniyle 2016 yili finansal tablolari da karsilastirilabilirligi saglamak
amaciyla buna gore diizeltilmistir.

Yabanci Para Islemleri

Sirket’in yasal kayitlarinda, yabanci para cinsinden muhasebelestirilen islemler, islem tarihindeki
kurlar kullanilarak TL’ye ¢evrilmektedir. Finansal durum tablosunda yer alan dovize bagl varlik ve
borglar raporlama dénemi sonunda gegerli olan kurlar kullanilarak TL’ye ¢evrilmistir.

2.2 Uygunluk Beyam

Sirket, muhasebe kayitlarimi Tek Diizen Hesap Plam, Tiirk Ticaret Kanunu ve Tirk Vergi
Kanunlari’na uygun olarak tutmakta ve yasal finansal tablolarii da buna uygun olarak TL bazinda
hazirlamaktadir. ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013
tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig™) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan ve yiiriirliige girmis olan Tiirkiye
Muhasebe Standartlari'ma (“TMS”) uygun olarak hazirlannugtir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlardan olugmaktadir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle diizenlenmis finansal tablolar 23 $ubat 2018 tarihinde Yo6netim Kurulu
tarafindan onaylannustir. Genel Kurul finansal tablolarin yayimi sonrasi finansal tablolari degistirme
giiciine sahiptir.

2.3 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalart sunumu yapilan tiim dénem bilgilerinde tutarli
bir sekilde uygulannustir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak
uygulanmakta, tespit edilen dnemli muhasebe hatalart geriye doniik olarak diizeltilmekte ve 6nceki
dénem finansal tablolart yeniden diizenlenmektedir.

~
J
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar

Finansal tablolarin TMS 8 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar Standardina uygun olarak
hazirlanmast; politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yiikiimliilik, gelir ve gider tutarlarini
etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapilmasini gerektirmektedir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gozden gegirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi dénemde ve bu giincellemelerden
etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinmaktadir.

2.5 31 Aralik 2017 Tarihi itibariyla Uygulanan Standartlar ve Yorumlar

Sirketin finansal tablolari, Sermaye Piyasast Kurulu'nun 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 saytlt Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri 11, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya [liskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hitkiimlerine uygun olarak, Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde Tiirkiye
Muhasebe Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TMS/TFRS”) ile bunlara iligkin ek
ve yorumlar esas alarak hazirlanmisti.  TMS/TFRS,  Uluslararast  F inansal Raporlama
Standartlar’'nda (“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik saglanmasi amaciyla tebligler
aracilifiyla giincellenmektedir.

Finansal tablolar, gergege uygun degeri ile gosterilen yatiim amagh gayrimenkuller ve satilmaya hazir
finansal yatirimlar haricinde tarihi maliyet esasi baz alinarak hazirlanmistir.

2.6. Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar

31 Aralik 2017 tarihi itibartyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalar1 asagida &zetlenen 1 Ocak 2017 tarihi itibariyla gegerli yeni ve
degistirilmis TFRS standartlart ve TFRS yorumlari diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak
uygulanmustir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi {izerindeki
etkileri ilgili paragraflarda agiklannustir.,

31 Arahk 2017 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile meveut dnceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

o TMS 7, “Nakit akis tablolari”ndaki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler finansal tablo okuyucularmin
finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yiikiimliilik degisikliklerini degerlendirebilmelerine imkan
veren ek agiklamalar getirmistir. Degisiklikler UMSK’nin ‘agiklama inisiyatifi’ projesinin bir pargast
olarak finansal tablo agiklamalarmm nasil gelistirilebilecegine dair gikarilnustr. Degisikliklerin
Sirket’in finansal tablo dipnotlari iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustur.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)

o TMS 12, “Gelir vergileri’ndeki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Gergeklesmemis zararlar iizerinden hesaplanan
ertelenmis vergi varliklarinin muhasebelestirilmesine iliskin bu degisiklikler, ger¢ege uygun degerden
dleiilen  borglanma  araglart  {izerinden  hesaplanan ertelenmis  vergi varhgmmin  nasil
muhasebelestirilecegini agiklamaktadir. Degisikliklerin Sirket’in finansal tablo dipnotlar tizerinde bir
etkisi olmamustir.

2014 — 2016 dbnemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

o TFRS 12, “Diger isletmelerdeki paylara iligkin a¢iklamalar”; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinden itibaren gegerli olmak tizere geriye doniik
olarak uygulanmalidir. Bu degisiklik, o6zet finansal bilgiler haricinde TFRS 12°nin aciklama
gerekliliklerinin satilmaya hazir olarak simiflandirilan isletmelerdeki paylara uygulanacagini agikliga
kavusturmaktadir. Degisikliklerin Sirket’in finansal tablo dipnotlart lizerinde onemli bir etkisi
olmamuistir.

1 Ocak 2018 tarihi itibariyla yayimlannus ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

o TFRS 9, “Finansal araclar”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart TMS 39'un yerini almaktadir. Finansal varliklar ve
yiikiimliiliiklerin siniflandirmast ve 6lgiilmesi ile ilgili zorunluluklart ve aym zamanda su anda
kullanilmakta olan, gerceklesen deger diisiikliigii zarart modelinin yerini alacak olan beklenen kredi
riski modelini de icermektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi
tizerinde etkisi olmasi beklenmemektedir.

o TFRS 15, “Miisteri sozlesmelerinden hasilat”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Amerika’da Kabul Gormiis Muhasebe Standartlari
ile yapilan uyum caligmasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart hasilatin finansal raporlamasini ve
finansal tablolarm toplam gelirlerinin diinya ¢apinda  karsilagtirilabilir - olmasint  saglamayi
amaglamistir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde etkisi olmasi
beklenmemektedir.

o TFRS 15, “Miisteri sozlesmelerinden hasilat”daki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisikliklerle edim (performans)
yiikiimliiliiklerini belirleyen uygulama rehberligine, fikri miilkiyet lisanslarinin muhasebesine ve
isletmenin asil midir yoksa aract nudir degerlendirmesine (net hasilat sunumuna karsin briit hasilat
sunumu) iliskin agiklamalari igermektedir. Uygulama rehberligindeki bu alanlarin her biri i¢in yeni ve
degistirilmis agtklayici drnekler eklenmistir. UMSK, ayni zamanda yeni hasilat standardina gegis ile
ilgili ek pratik tedbirler dahil etmistir. Séz konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve
performansi tizerinde etkisi olmasi beklenmemektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

o TFRS 4, “Sigorta Sozlesmeleri”’ndeki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. TFRS 4°de yapilan degisiklik sigorta sirketleri i¢in
‘ortiilii yaklasim (overlay approach)’ ve ‘erteleme yaklagimi (deferral approach)’ olarak iki farkli
yaklagim sunmaktadir. Buna gore:

o Sigorta sézlesmeleri tanzim eden tiim sirketlere yeni sigorta sozlesmeleri standardi
yayimlanmadan énce TFRS 9 uygulandiginda ortaya gikabilecek olan dalgalanmay: kar veya
zararda muhasebelestirmek yerine diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirme
se¢enegini saglayacaktir ve

o Faaliyetleri agirhkl olarak sigorta ile baglantili olan sirketlere istege bagl olarak 2021 yilma
kadar gegici olarak TFRS 9’u uygulama muafiyeti getirecektir. TFRS 9 uygulamay: erteleyen
isletmeler hali hazirda var olan TMS 39 ‘Finansal Araglar’ standardini uygulamaya devam
edeceklerdir.

Sz konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerinde etkisi olmasi
beklenmemektedir.

o TMS 40, “Yatirim amach gayrimenkuller” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Yatirim amagl
gayrimenkullerin simiflandirilmasina iliskin yapilan bu degisiklikler, kullanim amacinda degisiklik
olmasi durumunda yatirim amagh gayrimenkullere ya da gayrimenkullerden yapilan siiflandirmalarla
ilgili netlestirme yapmaktadir. Bir gayrimenkuliin kullammumin  degismesi durumunda  bu
cayrimenkuliin ‘yatiim amagli gayrimenkul’ tamimlarina uyup uymadiginin degerlendirilmesinin
yapilmasi gerekmektedir. Bu degisim kanitlarla desteklenmelidir. S6z konusu degisikligin Sirket’in
finansal durumu ve performansi iizerinde etkisi degerlendirilecektir.

TFRS 2, ‘Hisse bazli 6demeler’ standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Degisiklik nakde dayali hisse bazli
odemelerin oletim esaslarmi ve bir 6diillendirmeyi nakde dayalidan Gzkaynaga dayaliya geviren
degisikliklerin nasil muhasebelestirilecegini agiklamaktadir. Bu degisiklik ayni zamanda bir isverenin
¢alisaninm hisse bazli édemesine iliskin bir miktart kesmek ve bunu vergi dairesine ddemekle
yiikiimlii oldugu durumlarda, TFRS 2’nin esaslarna bir istisna getirerek, bu 8diil sanki tamamen
ozkaynaga dayaliymisgasma islem gormesini gerektirmektedir. Séz konusu degisikligin Sirket’in
finansal durumu ve performansi iizerinde etkisi olmasi beklenmemektedir.

o 2014 — 2016 dénemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

o TFRS 1, “Tiirkiye finansal raporlama standartlarmm ilk uygulamas1”, TFRS 7, TMS 19 ve
TFRS 10 standartlarinin ilk kez uygulama asamasinda kisa donemli istisnalarinin 1 Ocak 2018’°den
itibaren gegerli olarak kaldirilmigtir.
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o TMS 28, “Istiraklerdeki ve is ortakhklarindaki yatirimlar”, 1 Ocak 2018’den itibaren gegerli
olarak bir istirak ya da is ortakh@inin gergege uygun degerden olgiilmesine iliskin degigiklik. S6z
konusu iyilestirmelerin  Sirket’in finansal durumu ve performans: {izerinde etkisi olmasi
beklenmemektedir.

TFRS Yorum 22, “Yabanei para cinsinden yapilan islemler ve avanslar 6demeleri”; 1 Ocak 20138
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu yorum yabanci
para cinsinden yapilan islemler ya da bu tiir islemlerin bir pargasi olarak yapilan ddemelerin yabanci
bir para cinsinden yapilmasi ya da fiyatlanmast konusunu ele almaktadir. Bu yorum tek bir 6demenin
yaptlmast/alinmast durumunda ve birden fazla Gdemenin yapildigi/alindigi durumlara rehberlik
etmektedir. Bu rehberligin amact uygulamadaki gesitliligi azaltmaktadir. S6z konusu degisikligin
Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerinde etkisi olmasi beklenmemektedir.

s TFRS 9, “Finansal araclar’daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama doénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, itfa edilmis maliyet ile dlgiilen
finansal bir yiikiimliiliigiin, finansal tablo digi birakilma sonucu dogurmadan degistirildiginde, ortaya
cikan kazang veya kaybin dogrudan kar veya zararda muhasebelestirilmesi konusunu dogrulamaktadir.
Kazang veya kayip, orijinal sozlesmeye dayal nakit akiglar ile orijinal etkin faiz oranindan iskonto
edilmis degistirilmis nakit akiglari arasindaki fark olarak hesaplamir. Bu, farkin IAS 39°dan farklh
olarak enstriimanin kalan omrii boyunca yayilarak muhasebelestirilmesinin miimkiin olmadig
anlamma gelmektedir.

o TMS 28, “istiraklerdeki ve is ortakhklarmdaki yatirmmlar’daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama doénemlerinde gegerlidir. Sirketlerin
ozkaynak metodunu uygulamadifi uzun vadeli istirak veya miisterek ydnetime tabi yatirimlarmn,
TFRS 9 kullanarak muhasebelestireceklerini agikliga kavusturmustur.

o TFRS 16, “Kiralama islemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yilhik
raporlama donemlerinde gegerlidir. TFRS 15, ‘Miisteri sozlesmelerinden hasilat’ standardi ile birlikte
erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart meveut TMS 17 rehberliginin yerini alir ve
ozellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsaml bir degisiklik yapar. Su anki TMS 17
kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama iglemine taraf olduklarinda bu islem igin finansal kiralama
(bilango i¢i) ya da faaliyet kiralamasi (bilango digt) ayrimi yapmak zorundalar, Fakat TFRS 167ya gore
artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama sozlesmeleri igin gelecekte Odeyecekleri kiralama
yiikiimliiliiklerini ve buna kargilik olarak da bir varlik kullamim hakkini bilangolarina yazmak zorunda
olacaklardir. UMSK kisa dénemli kiralama islemleri ve diigiik degerli varhiklar igin bir istisna
ongdrmiistiir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler agisindan uygulanabilir. Kiraya verenler igin
muhasebe neredeyse aym kalmaktadi. Ancak UMSK’min kiralama iglemlerinin  tammumi
degistirmesinden otiirii (s6zlesmelerdeki igeriklerin birlestirilmesi ya da ayristirimasindaki rehberligi
degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni standarttan etkileneceklerdir. En azindan yeni muhasebe
modelinin kiraya verenler ve kiralayanlar arasinda pazarliklara neden olacagi beklenmekitedir. TFRS
16’ya gore biz sdzlesme belirli bir siire igin belirli bir tutar karsiliginda bir varligm kullanim hakkini
ve o varligi kontrol etme hakkin igeriyorsa o sozlesme bir kiralama sozlesmesidir ya da kiralama
islemi igermektedir.
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o TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarmdaki belirsizlikler’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir Vergileri
standardinin uygulamalarindaki bazi belirsizliklere agiklik getirmektedir. UFRS Yorum Komitesi daha
onece vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin TMS 12’ye gore degil TMS
37 ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ standardinin uygulanmas: gerektigini agikliga
kavusturmustu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis
vergi hesaplamasinin nasil dlgiilecegi ve muhasebelestirilecegi ile ilgili agiklama getirmektedir. Vergi
uygulamasi belirsizligi, bir sirket tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergi otoritesince kabul
edilir olup olmadigimin bilinmedigi durumlarda ortaya gikar. Ornegin, 6zellikle bir giderin indirim
olarak kabul edilmesi ya da iade almabilir vergi hesaplamasma belirli bir kalemin dahil edilip
edilmemesiyle ilgili vergi kanunda belirsiz olmast gibi. TFRS Yorum 23 bir kalemin vergi
uygulamalarimin belirsiz oldugu; vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya da yiikiimliiliigiin vergiye
esas tutarlari, vergi gideri, alacag1 ve vergi oranlari da dahil olmak tizere her durumda gegerlidir.

« TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok gesitli uygulamalara izin veren TFRS
4’iin yerine ge¢mektedir. TFRS 17, sigorta sdzlesmeleri ile istege bagh katihm ozelliine sahip
yatirim sozlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

Sz konusu degisikliklerden 1 Ocak 2019 ve sonrasinda gegerlilik kazanmis olanlarin Sirket’in
finansal durumu ve performansi tizerinde etkisi olmasi beklenmemektedir.
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarmm Ozeti

Ilisikteki finansal tablolarm hazirlanmasinda kullamlan onemli degerleme ilkeleri ve muhasebe
politikalar asagidaki gibidir:

Gelir ve Giderlerin Muhasebelestirilmesi

Hasilat

Hasilat, AVM ve Otelden elde edilen kira gelirleri ile AVM isletme giderlerinin kiracilara
yansitilmasindan elde edilen gelirleri igermektedir. Yatirim amagh gayrimenkullerden elde edilen kira
gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.

Kira bedelleri ABD Dolart bazinda (3 kirac1 TL) belirlenmis olup, her aymn ilk is giinii i¢in Merkez

Bankasi tarafindan belirlenen déviz satis kuru esas alinarak fatura diizenlenmektedir. (Kur sabitlemesi
yapilan kiracilar harig)
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Faiz gelirleri ve giderleri

Faiz gelirleri, etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gore kar veya zararda
muhasebelestirilmektedir.

Yapilmakta olan yatiim amach gayrimenkuller yenileme yatirimlari ile dogrudan iliskilendirilen
bor¢lanma maliyetleri, ilgili varligin maliyetine dahil edilmektedir. Bunun disindaki faiz giderleri,
etkin faiz orani kullanilarak tahakkuk esasina gore kar veya zararda muhasebelestirilmektedir.

Diger Gelir ve Giderler
Diger gelir ve giderler tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.
Mliskili Taraflar

Finansal Tablolarin hazirlanmasinda, ortaklar, yénetim kurulu iiyeleri ile yakin aile tiyeleri ve onlar
tarafindan kontrol edilen ve 6nemli etkinlige sahip bulunulan sirketler ile iist diizey yoneticiler “iligkili
taraf” olarak kabul edilmislerdir.

Yatirim Amach Gayrimenkuller

Sirket’in sahip oldugu yatiim amagl gayrimenkuller, TMS 40 “Yatrim Amagh Gayrimenkuller”
standarti gercevesinde gergege uygun deger ile Olgiilmektedir. Sirket’in  yatrim  amagli
gayrimenkulleri; kira geliri elde etmek amaciyla insa edilmis olan Ankamall AVM ve Crowne Plaza
Otel’den olusmaktadhr.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, 01 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler igin 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyle enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 01 Ocak 2005 tarihinden
sonra alinan kalemler i¢in satin alma maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve varsa kalici deger
kayiplar diigiilerek yansitilmustir.

Maddi Duran Varhklar iizerinden amortisman hesaplanirken “Kalinti Deger” éngériilmemistir. Maddi
duran varliklarn faydali miir hesabi olarak, yeralti ve yeriistii diizenleri igin 5-15 yil, demirbaglar igin
4-50 yil, tasitlar igin ise 2-5 yil olarak 6ngdriilmiig, amortisman yontemi olarak da “Dogrusal Yéntem”
uygulanmisgtir.
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Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler i¢in enflasyonun
etkilerine gore diizeltilmis maliyetlerinden ve izleyen donemlerde alinan kalemler i¢in satin alma
maliyet degerinden birikmis itfa ve tikenme paylart ile varsa kalict deger kayiplar diisiilmiis olarak
gosterilmistir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar iizerinden amortisman hesaplanirken “Kalinti  Deger”
dngoriilmemistir. Maddi olmayan duran varliklarin faydalt 6miir olarak bilgisayar programlari igin 3
yil, haklar i¢in ise 15 yil olarak dngoriilmiis, amortisman yontemi olarak da “Dogrusal Yontem™
uygulanmustur.

Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gergeklesebilir degerin diisiik olam ile degerlenmektedir. Stoklar kiraya
verilen Alis Veris Merkezinin isletilmesi ile ilgili kullanilan sarf malzemesi stoklarindan olusmaktadir.

Finansal Araglar

Sirketin finansal varliklari, nakit ve nakit benzerlerinden, finansal yatinmlardan ve ticari ve diger
alacaklardan; finansal yiikiimliiliikleri ise banka kredileri ile ticari ve diger bor¢lardan olusmaktadir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile {i¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde gevrilebilecek
olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli
yatirimlart kapsamaktadir.

SPK’nin 07 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili duyurusu uyarica vadesine 3 aydan az siire olan
repo ve vadeli mevduat tutarlart bilangoda nakit ve nakit benzerleri olarak raporlanmustur.

Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Raporlama
donemlerinde etkin faiz oram yontemine gore reeskonta tabi tutulmaktadir. Odenmesi gereken
meblaglarin tahsil edilemeyecek oldugunu gosteren bir durumun séz konusu olmasi halinde ticari
alacaklar icin karsihk ayrilarak, kar veya zarar hesabina kaydedilmektedir.

Sirket, faaliyet konusunu olugturan kira ve isletme gelirlerinden kaynaklanan senetli ve senetsiz
alacaklarindan vadesi bir yila kadar olan kismini dénen varliklar iginde “Ticari Alacaklar™ bir yildan
uzun vadeli kismini ise “Duran Varliklar” arasinda ticari alacaklar olarak simiflandirmaktadur.
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Finansal Borg¢lar

Finansal borglar ilk kayit tarihinde gergege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Finansal
borglar, islem maliyetlerini de igeren elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda etkin
faiz orani yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelleri tizerinden Slgiilmektedir.

Ticari ve Diger Borglar
Ticari ve diger borglar ilk olarak elde etme maliyeti tizerinden kayda alinmaktadur.
Karsihiklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi igin; Sirket’in gegmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliiliigiin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢rkmasinin muhtemel olmasi ve soz
konusu yiikiimliilik tutarimn giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. Soz
konusu kriterler olusmamussa, Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanm isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagh varlikla ilgili
olarak finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilmaktadir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumunda ise, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte
finansal tablolara alinmaktadir.

Kurum Kazaner Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1(d) (4)
maddesine gore, Gayrimenkul Yatinm Ortakligi olmasi nedeniyle Kurumlar Vergisinden muaf
bulunmaktadir. Bu istisna ayrica ara donem Gegici Vergiler igin de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar: dagitilsin veya dagitilmasin,
kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(4) kapsamindaki yetki
cercevesinde, Bakanlar Kurulu, 15°inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir deme ve
gelir igin ayri ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve aym sinirlar
dahilinde iigiincii fikrada belirtilen kazanglar igin fon veya ortaklik tiirlerine gére ya da
portféylerindeki varliklarmn nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir.

Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii
vergi kesintisine tabi degildir.
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Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesintisi oranlari
hakkindaki 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karart 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi
Gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmistir. Bu nedenle, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci
maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt bendinde yazili gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin  kazanglari  dagitilsin  veya dagitilmasin sifir  oraninda vergi kesintisine tabi
tutulmaktadur,

Cahsanlara Saglanan Faydalar/ Kidem Tazminati1 Karsih

Sirketin ¢alisanlarin haklarina iliskin ytikiimliiliklerini TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
standard1 uyarinca muhasebelestirmektedir. Kidem tazminati karsihigi, ¢aliganlarin is Kanunu’na gore
kidem tazminati alma hakkini doguracak sekilde isten ayrilmalart ya da g¢ikarilmalart dolayisiyla
olusacak gelecekteki muhtemel yiikiimliiliiklerinin bugiinkii degerini géstermektedir.

Netlestirme/Mahsup

icerik ve tutar itibariyle dnem arz eden her tiirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda
ayr1 gosterilir. Finansal varliklar ve yiiktimliiliikler yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net
olarak ddenmesi ve tahsilinin miimkiin olmasi veya varhigin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesinin es zamanli olarak gergeklesebilmesi halinde, finansal durum tablosunda net degeri ile
gisterilebilmektedir.

Kur Degisiminin Etkileri

Doénem igerisinde tamamlanan yabanct para islemleri, islem tarihlerindeki kurlarla gevrilerek
hesaplara yansitilnistir. Yabanci para cinsinden aktif ve pasifler ise raporlama dénemi sonundaki
gecerli kurlar esas alinarak Tiirk Lirasi’na gevrilmistir. Ortaya ¢ikan tiim farklar ilgili gelir ve gider
hesaplarina yansitilmigtir. Yabanci para ¢evrim kurlart birbirini izleyen yillar itibariyla agagidaki
gibidir:

Tarih USD/TL LURO/TL

31 Aralik 2017 3,7719 TL. 4,5155 TL

31 Aralik 2016 3,5192 °TL 3,7099 TL
Nakit Akis Tablosu

Sirket, net varhiklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akiglarmin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere,
diger finansal tablolarmin ayrilmaz bir pargasi olarak, nakit akis tablosunu diizenlemektedir. Nakit
Akis Tablosu SPK’nin 11-14.1 “Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
uyarinca “Alternatif I1- Dolayli Yontem”e ve TMS 7’ye gore diizenlenmistir.
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Gayrimenkul Yatirim Ortakhg! Yatirim Portfoyii Kisitlamalari

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’nin [I-14.1
“Sermaye Piyasasi'nda Finansal Raporlamaya [liskin Esaslar Tebligi” uyarinca bireysel finansal
tablolardan tiiretilmis ozet bilgiler niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi itibariyla SPK'nin 28660
say1li Resmi Gazete'de yayimlanan I11-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebligi”nin portféy swrlamalarma uyumunun kontroliine iliskin  hitkiimleri ~ gergevesinde
hazirlanmistir.

SPK’nin 14.02.2018 tarih ve 1740 sayili genel yazisina istinaden vadeli ve vadesiz mevduat tutarlar
da portfdy simrlamalarina uyumun kontrolii tablosuna dahil edilmis ve 2016 yilina iligkin tablo da
diizeltilmistir.

3. ISLETME BiRLESMELERI

Yonetim Kurulumuzun 19.09.2017 tarih ve 24 nolu kararma istinaden, sirketimizin oy hakki veren
paylarinin %100’¢ine sahip oldugu halka ag¢ik olmayan Anonim Ortaklik hukuki statiistine sahip ve
Ankara Ticaret Sicil Mudiirliigiine 176806 sicil numarasi ve 0395027411800011 Mersis numaras: ile
kayith Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S. ile “Sermaye Sirketlerinin Kolaylastirilmus Sekilde
Birlesmesi” diizenlemeleri usuliine uygun olarak, 14.11.2017 tarihli finansal tablolarinda yer alan
defter degerleri esas alinarak birlesmesine karar verilmistir.

SPK’ya birlesme basvurusu 25.09.2017 tarihinde yapilmustir. Birlesme islemlerine iliskin duyuru
metnine SPK’nin 03.11.2017 tarih ve 2017/37 sayili biilteninde belirtildigi tizere Kurul tarafindan
onay verilmistir.

Yeni Gimat GYO A.S.’nin, sermayesinin %100’iine sahip oldugu Anadolu Gayrimenkul Yo6netimi
A.S.’yi tiim aktif ve pasifi ile birlikte kiil halinde devralmasi suretiyle Yeni Gimat GYO A.S. ¢atist
altinda kolaylastirilmus usulde birlesmelerine yonelik islemler tamamlanmis olup, birlesme iglemi
Ankara Ticaret Sicili Miidiirltigii tarafindan 14.11.2017 tarihinde tescil edilerek 17.11.2017 tarih ve
9454 sayih Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmistir.
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4. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

4.1. Sirketin Boliimleri:

Sirketin raporlanabilir béliimleri kira geliri elde edilen hizmet birimleri bazinda takip edilmektedir.
Boliimlere tahsis edilecek kaynaklar ve bu kaynaklarin kullanimi yine hizmet birimleri bazinda

yapilmaktadir.

Sirketin boliimlere gore aywum yapabilecegi hizmet birimleri “Ankamall AVM ve Crowne Plaza

Oteli” olmak iizere iki ayri birimden olugmaktadir.

Béliimlere Gore Raporlama

Crowne

31 Arahk 2017 Ankamall AVM Plaza Otel Toplam

Kira Gelirleri 137.139.975 5.193.703 142.333.678
isletme Gelirleri 28.492.866 - 28.492.866
TOPLAM HASILAT 165.631.932 5.193.703 170.826.544
isletme Giderleri 32.635.377 - 32.635.377
Odenen Vergiler (Emlak/Reklam) 1.850.548 197.494 2.048.042
Sigorta Giderleri 77.394 34.397 111.791
Amortisman Giderleri 9.124 - 9.124
SATISLARIN MALIYETI 34.572.443 231.891 34.804.334
BRUT KAR 131.059.489 4.961.812 136.022.210
X?t‘]‘;:‘“ Amaghr Gayrimenil. egsc 33.008.842 3.986.865 36.995.707
BOLUMLERE iLISKIiN KAR 164.068.331 8.948.677 173.017.917
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4. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

Béliimlere Gore Raporlama

31 Aralik 2016 Ankamall AVM Pl;‘:’gﬁ; Toplam

Kira Gelirleri 135.511.321 5.214.001 140.725.322
Isletme Gelirleri 27.170.383 1.726.136 28.896.519
TOPLAM HASILAT 162.681.704 6.940.137 169.621.841
isletme Giderleri 32.449.558 1.209.550 33.659.108
Odenen Vergiler (Emlak/Reklam) 1.783.913 195.760 1.979.673
Sigorta Giderleri 285.785 27.817 313.602
Amortisman Giderleri 9.124 - 9.124
SATISLARIN MALIiYETI 34.528.380 1.433.127 35.961.507
BRUT KAR 128.153.324 5.507.010 133.660.334
I?Tt:;m Amagh Gayrimenkul Deger 34.537.003 7 546.472 47.083.475
BOLUMLERE iLISKIN KAR 162.690.327 13.053.482 175.743.809
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4. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

KAR/ZARAR 2017 2016
Bioliimlere iliskin Kar 173.017.917 175.743.809
Biliimlere Dagitilmams Kar 16.261.915 10.322.422
- Diger Gelir ve Karlar 31.306.737 31.331.708
- Genel Yonetim Giderleri (-) (4.172.101) (3.691.776)
- Pazarlama Giderleri (-) - (122.717)
- Diger Gider ve Zararlar (-) (9.781.341) (17.093.595)
- Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) - (69.909)
- Finansman Giderleri (-) (121.578) (31.289)
Vergi Gneesi Kar 190.249.634 186.066.231
VARLIKLAR 2017 2016
Boliimlere iliskin Varliklar 1.733.725.014 1.693.537.371

-AVM 1.600.602.065 1.564.401.287

- Otel 133.122.949 129.136.084
Boliimlerle iliskilendirilmeyen Varliklar 220.509.937 166.480.697

Toplam Varhklar

1.954.234.951

1.860.018.068

YUKUMLULUKLER 2017 2016
Boliim Yiikiimliiliikleri (16.082.212) (15.328.775)
-AVM (16.082.212) (15.328.775)
- Otel - -
Boliimlerle iliskilendirilmeyen Yiikiimliilikler (3.616.066) (2.978.337)
Toplam Yiikiimliiliikler (19.698.278) (18.307.112)

4.2. Biiyiik Miisterilere iliskin Bilgiler:

Sirketin boliimleri arasinda yer alan Crowne Plaza Otelin kira geliri 31.12.2017 itibariyle 5.785.300
TL olup Biilbiiloglu Kongre Tur.ve Otel Ins. Tic. Ltd. $ti.’den elde edilmistir.

Ankamall AVM gelitleri ise toplam 311 adet kiracidan elde edilmektedir. Bir miigteriden elde edilen
en yiiksek kira geliri tutart 5.737.223 TL olup, AVM kira gelirlerinin %4,1 8’ine denk gelmektedir.
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5. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Tiirkiye Muhasebe Standardi (TMS) 24 kapsanmunda iliskili taraf’ kapsamna girebilecek kisilerin
belirlenmesi amactyla yapilan degerlendirme sonucunda; Sirketin ¢ok ortakli yapist ve (A) Grubu pay
sahibi ortaklarin Esas Sozlesmesinin 7°nci maddesindeki imtiyaz simrlamast nedeniyle hig bir ortagin
tek basmna Sirket iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmadigl, onemli etkisinin
bulunmadigt belirlenmis olup. sadece yénetim kurulu iiyeleri ile yakin aile tyelerinin iliskili taraf
oldugu sonucuna vartlmistir.

5.1 Sirketin bazi ortaklarmin ortagt bulundugu sirketler AVM’de kiract olmuslardir. Sirket ile ticari
iliskisi bulunanlarin dogrudan ortak olmayan tiizel kisilikler olduklart ve gergek kisi ortaklarin
higbirisinin TMS 24 kapsaminda isletme iizerinde kontrol giiciiniin bulunmamasi nedeniyle iliskili kisi
kapsamina girmediklerinden sdz konusu tiizel kisilerden olan ticari alacaklar, iligkili kigilerden ticari
alacak olarak degerlendirilmemistir.

Yine “iliskili taraf” kapsamima giren bir ydnetim kurulu iiyesinin oglunun kontrolii altindaki iki
isletme de ANKAmall AVM’de “kirac1™ durumunda iken, 25 Nisan 2016 tarihinde yaptlan Olagan
Genel Kurul Toplantisinda alinan karar ile yénetim kurulu iiyesinin {iyeligi son buldugundan, bu iki
isletme de bu tarihten sonra iliskili taraf kapsamindan ¢ikarilnugtir.

2017 ve 2016 yillarinda yukarida belirtilen iligkili taraflarla yapilan ticari islem tutarlar ile dénem
sonu bakiyeleri asagidaki gibidir.

islem Tutar Bakiye
2017 - -
2016 404.009 -

5.2 Ustdiizey yoneticilere saglanan menfaatler:

Sirketin 31 Aralik 2017 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyle Yonetim Kurulu iiyelerine Genel
Kurulda alman karar geregi, ayhk huzur hakki 6denmektedir. Ust diizey yoneticilere ise yilda oniki
maas {icret denmektedir.

Yénetim Kurulu (7 kisi) ve iist diizey (4 kisi) yoneticilere saglanan kisa vadeli faydalar 31 Aralik
2017 tarihi itibariyle 2.338.237 TL dwr. (2016: 1.958.468 TL)



YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2017 TARiHinE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

6. NAKIT ve NAKIT BENZERLERI

31.12.2017 31.12.2016

Kasa 430 1.014
Bankalar 205.402.433 153.424.928
- Vadesiz Mevduat 3.537.743 24.247

- Vadeli Mevduat (3 aydan kisa) 201.844.690 153.400.681
Toplam 205.402.863 153.425.942

31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyle vadeli mevduatlarin ve repolarin detayr asagidaki
gibidir;

31.12.2017
Para Birimi Yade Tutar1  Faiz Oram % Vade Sonu
Baslangici

TEL 30.11.2017 10.000.000 14,50 02.01.2018
TL 31.10.2017 74.000.000 14,40 02.01.2018
TL 10.10.2017 6.175.000 15,00 02.01.2018
TL 04.12.2017 64.900.000 15,17 05.01.2018
TE 08.12.2017 7.629.000 15,00 09.01.2018
TL; 23.10.2017 7.000.000 14,92 22.01.2018
i B 20.12.2017 3.000.000 15,85 22.01.2018
1L 29.12.2017 2.300.000 15,92 30.01.2018
Tl 06.11.2017 6.089.053 14,30 06.02.2018
USD 30.11.2017 16.951.337 4,45 02.01.2018
USD 08.12.2017 3.800.300 4,20 09.01.2018

Toplam 201.844.690

31.12.2016
Para Birimi Vade Tutar Faiz Oram Vade Sonu
Baslangici

TL 10.11.2016 7.309.684 10,91% 03.01.2017
TL 12.12.2016 6.542.294 11,70% 31.01.2017
TL 30.12.2016 34.036.990 12,25% 15.02.2017
TL 30.12.2016 1.228.965 12,25% 15.02.2017
T 01.11.2016 61.054.584 10,68% 03.01.2017
TL 15.11.2016 21.825.600 11,73% 31.01.2017
TL 30.11.2016 8.224.848 11,08% 03.01.2017
USD 30.12.2016 13.177.716 4,00% 15.02.2017

Toplam 153.400.681
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7. FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar

31.12.2017

31,12,2016

Gergege uygun deger fark: kar/zarara yansitilan 5.136.226

finansal varliklar

3.732.884

Sirketin kisa vadeli finansal yatirimlar hesabinda bulunan alim satim amagli menkul kiymetler gergege
uygun degeri ile dlgiilmiistiir. Gergege uygun deger olarak Borsa Istanbul A.§.’nin 31 Arahk 2017

tarihi itibariyla yayinladigi II. seans kapanis fiyati esas alinmustir.

8. TICARI ALACAK VE BORCLAR

8.1 Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

31.12.2017 31.12.2016

[liskili Taraflardan Ticari Alacaklar - -
[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7.752.344 6.609.667
-Cari Hesap Alacaklar 7.316.510 6.244.230
-Alacak Senetleri 435.834 365.437
Stipheli Ticari Alacaklar 3.518.284 2.449.532
Stipheli Ticari Alacak Karsih@ (-) (3.518.284) (2.449.532)
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 7.752.344 6.609.667

Sirket tarafindan gelirlere iligkin kira faturalari her ayin ilk is giinii Merkez Bankasi Doviz Satig Kuru
tizerinden kesilerek 5 isgiinii i¢inde, ortak gider faturalar ise ilgili aymn sonunda kesilerek takip eden
aymn 20’sine kadar tahsil edilmektedir. Kira gelirlerinin teminati olarak mevcut kiracilardan 2.130.833
TL nakit, 33.675.285 TL banka teminat mektubu, 266.944 TL teminat senedi alinnmstir. (31.12.2016:

1.765.323 TL nakit teminat, 31.913.193 TL banka teminat mektubu)

Vadesinde odenmeyen ticari alacaklardan kira alacaklari igin aylik %3, ortak gider alacaklar igin
kanunda 6ngoriilen oran %5, diger ticari alacaklar i¢in s6zlesmelerde ongoriilen oran, byle bir oran

kararlastirllmanus ise yillik %9,75 faiz orant uygulanmaktadir.

Sirketin 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihi itibariyle deger dustikltigline ugramamis Cari Hesap

Alacaklarmi yaslandirmasi asagidaki gibidir.

Vadeyi 6
Vadesi Vadeyi 1-3 Ay Vadeyi3-6  Aydan Fazla
Toplam Bakiye Gelmemis Gecmis Ay Geemis Gecmis
2017 7.752.344 7.371.499 42.185 338.660 -
2016 6.609.667 1.809.191 4.204.723 387.265 208.488
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8. TICARI ALACAK VE BORCLAR (Devami)
Vadesinde oOdenmeyen ve tahsilati stipheli hale gelebilecegi kanaati olusan alacaklar hukuk
departmanina gonderilerek icra takibi baslatilmasi saglanmaktadir. $iipheli alacak karsih@min yil

icindeki hareketleri asagidaki gibidir:

31.12.2017 31.12.2016

Dénem Basi Bakiye 2.449.532 1.302.400
Donem Iginde Ayrilan Karsihiklar 3.903.359 4.205.168
Dénem iginde Yapilan Tahsilat (2.834.607) (3.058.036)
Donem Sonu Bakiye 3.518.284 2.449.532

8.2 Kisa Vadeli Ticari Borglar

Sirket mal ve hizmet iiretimi ile ilgili olarak ticari iliskide bulundugu borglarini “Ticari Borglar”
olarak siniflandirmaktadir.

31.12.2017  31.12.2016
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 2.485.843 5.156.899
-Cari Hesap Bor¢lar 2.483.843 3.156.899

9, DIGER ALACAK ve BORCLAR

9.1 Kisa Vadeli Diger Alacaklar
31.12.2017 31.12.2016

Verilen Depozito ve Teminatlar 22.997 22997
Vergi Dairesinden Alacaklar 1.223.613 1.069.254
Toplam 1.246.610 1.092.251

9.2 Kisa Vadeli Diger Borg¢lar

Ticari borglar disinda kalan alinan depozito ve teminatlar, temettii tutarlarim almams ortaklar ile
kamu idarelerine olan borglar “Diger Bor¢lar” olarak raporlanmistir.

31.12.2017 31.12.2016

[liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 3.427.454 2.739.020
Odenecek Katma Deger Vergisi 2.527.963 1.981.837
Odenecek Diger Vergi ve Fonlar 161.972 171.009
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 38.568 32.969
Ortaklara Bor¢lar 698.951 553.205
Toplam 3.427.454 2.739.020
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9. DIGER ALACAK ve BORCLAR (Devami)

9.3 Uzun Vadeli Diger Bor¢lar
31.12.2017

31.12.2016

Alinan Depozito ve Teminatlar 2.130.833

flgili tutarlar, aligveris merkezi kiracilarindan nakit olarak alman uzun vadeli depozito ve

teminatlardan olusmaktadir.

10. STOKLAR

Raporlama dénemi itibariyle stoklar elde etme maliyetiyle degerlenmis olup, “Stok Deger Diistikligii

Karsilig1” ayrilmamustir.

Envanter sayimina gére AVM stoklarinin ayrmtisi asagidaki gibidir.

1.765.323

31.12.2017 31.12.2016
Malzeme Stoklar 66.086 74.335
Dogalgaz Stoklar 3.481 65.043
Su Stoklari 45.526 169.590
Toplam 115.093 308.968

11. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS$ GELIRLER

11.1. Pesin Odenmis Giderler

31.12.2017 31.12.2016
Verilen Siparis Avanslari 5.521 527.046
Gelecek Aylara Ait Giderler 343.392 2279
Toplam 348.913 529.325
11.2. Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

31.12.2017 31.12.2016
Alman Siparis Avanslari 236.915 284.860
Gelecek Aylara Ait Gelirler 339.158 272.522
Top[am 576.073 557.382
11.3. Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler

31.12.2017 31.12.2016
Gelecek Yillara Ait Gelirler 197.637 -
Toplam 197.637 -
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12. KISA VADELI BORCLANMALAR

Sirketin kisa vadeli bor¢lanmalart 31.12.2017 tarihi itibariyle heniiz ddeme vadesi gelmemis kredi
karti bor¢larindan olugmaktadir.
31.12.2017 31.12.2016
Kredi Kartlar 6.348 -
Toplam 6.348 -

13. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

SPK’nmn gayrimenkul degerleme listesinde bulunan Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik
A.S.’nin 31.12.2017 tarihli degerleme raporuna gore Sirketin yatirim amagh gayrimenkulleri, SPK’nin
[11-62.1. sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari hakkinda Teblig” hiikiimlerince, teblig
ekinde yer alan Uluslararasi Degerleme Standartlarina uygun olarak degerlenmistir. Degerleme sirasinda
maliyet yaklagimi ve gelir yaklagimi yontemleri kullanilmus, elde edilen analiz sonuglarinin
degerlendirilmesi sonucunda gelir yaklasimindan elde edilen agagidaki degerler nihai deger olarak kabul
edilmistir. 31.12.2017 tarihi itibariyle degerleme tutarlar agagidaki gibidir.

31 Aralhk 2017 Gergege Uygun Deferi Maliyet Bedeli  Degerleme Farki
Ankamall AVM 1.600.602.065 174.111.289 1.426.490.776
Crowne Plaza Otel 133.122.949 43.783.905 89.339.044
Y. Amach Gayrimenkul Toplami 1.733.725.014 217.895.194 1.515.829.820

SPK’nin gayrimenkul degerleme listesinde bulunan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin 31.12.2016
tarihli deferleme raporuna gore Sirketin yatwim amagli gayrimenkulleri maliyet ve gelir indirgeme
yontemi gore degerlenmis olup, elde edilen analiz sonuglarimin degerlendirilmesi sonucunda gelir
yaklasgimindan elde edilen agagidaki degerler nihai deger olarak kabul edilmistir. 31.12.2016 tarihi
itibariyle degerleme tutarlari agagidaki gibidir.

31 Aralik 2016 Gergege Uygun Degeri Maliyet Bedeli  Degerleme Fark:
Ankamall AVM 1.564.401.287 171.287.621 1.393.113.666
Crowne Plaza Otel 129.136.084 43.415.637 85.720.447
Y. Amach Gayrimenkul Toplami 1.693.537.371 214.703.258 1.478.834.113
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13. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

S6z konusu degerleme raporlarina gore 2017 yili kar ve zarar tablosuna kaydedilen deger farklart

asagidaki gibidir.
31.12.2017 31.12.2016 Gelir/Gider
Degerleme Farka Degerleme Farki Degerleme Fark:
AVM 1.426.490.776 1.393.113.666 33.377.110
Otel 89.339.044 85.720.447 3.618.597
Toplam 1.515.829.820 1.478.834.113 36.995.707

S6z konusu degerleme raporlarina gore 2016 yili kar ve zarar tablosuna kaydedilen deger farklart

asagidaki gibidir.
31.12.2016 31.12.2015 Gelir/Gider
Degerleme Farki Degerleme Farka Degerleme Farki
AVM 1.393.113.666 1.358.578.203 34.535.462
Otel 85.720.447 78.173.975 7.546.472
Toplam 1.478.834.113 1.436.752.178 42.081.934

-31 Aralik 2017 tarihi itibariyle yatirim amagh gayrimenkuller iizerinde ipotek bulunmamaktadir.

- 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle yatrim amagli gayrimenkuller iizerinde 141.063.500 USD tutarinda
sigorta teminati bulunmaktadir. Detay asagidaki gibidir;

iktisadi Kiymetler 31.12.2017 Sigorta Degeri

Cinsi Ahsveris Merkezi Otel Toplam
Demirbas-Dekorasyon 350.000 USD - 350.000 USD
Binalar 114.774.000 USD 16.130.000 USD 130.904.000 USD

Makine ve Tesisat
Cevre Diizenleme

8.142.500 USD
1.667.000 USD

8.142.500 USD
1.667.000 USD

iktisadi Kiymetler

124.933.500 USD

31.12.2016 Sigorta Degeri

16.130.000 USD

141.063.500 USD

Cinsi Ahgveris Merkezi Otel Toplam
Demirbas-Dekorasyon 350.000 USD - 350.000 USD
Binalar 114.774.000 USD 16.130.000 USD 130.904.000 USD

Makine ve Tesisat
Cevre Diizenleme

12.955.000 USD
1.667.000 USD

12.955.000 USD
1.667.000 USD

129.746.000 USD
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14. MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren hesap dénemindeki maddi duran varlik hareketleri asagidaki
gibidir:

Yeralt1 ve

Maliyet Degeri Yeriistii Diizenleri Tasitlar Demirbaslar Toplam
01.01.2017 Bakiyesi 456.145 17.143 579.342 1.052.630
Girisler - - 4.186 4.186
Cikislar - - - -
31.12.2017 Bakiyesi 456.145 17.143 583.528 1.056.816
Birikmis Amortismanlar

01.01.2017 Bakiyesi (164.211) (5.557) (304.123) (473.891)
Girigler (9.124) (4.286) (84.836) (98.246)
Cikislar - - - -
31.12.2017 Bakiyesi (173.335) (9.843) (388.959) (572.137)
31.12.2017 Net Defter Degeri 282.810 7.300 194.569 484.679

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap donemindeki maddi duran varhik hareketleri agagidaki
gibidir:

Yeralt1 ve

Maliyet Degeri Yeriistii Diizenleri Tasitlar Demirbaslar Toplam
01.01.2016 Bakiyesi 456.145 224514 342,736 1.023.395
Girisler - 14.600 311.849 326.449
Cikislar - (221.971) (75.243)  (297.214)
31.12.2016 Bakiyesi 456.145 17.143 579.342  1.052.630

Birikmis Amortismanlar

01.01.2016 Bakiyesi (155.088) Q11.527)  (290.205)  (656.820)
Girisler (9.123) (5.262) (89.161)  (103.546)
Cikislar - 211.232 75.243 286.475
31.12.2016 Bakiyesi (164.211) (5.557)  (304.123)  (473.891)
31.12.2016 Net Defter Degeri 291.934 11.586 275219  578.739
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14. MADDI DURAN VARLIKLAR (Devam)

I1. Etap AVM iginde yer alan 875 m?'lik ofis alani; Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.
tarafindan sirket yonetim merkezi olarak kullanilmakta olmasina ragmen, II. Etap AVM’de kat
irtifakina gegilmemesi ve AVM degerlemesinin AVM’nin tamamim kapsayacak sekilde yapilmis
olmasi nedeniyle, Maddi Duran Varhk olarak degil  Yatinm Amacgh Gayrimenkul olarak
raporlanmustir. Ancak sirket yonetim merkezinde kullanilan demirbaglar maddi duran varliklar i¢inde
yer almaktadir.

Maddi duran varliklara iliskin amortisman giderlerinin dagilimi asagidaki gibidir;

31.12.2017 31.12.2016

Hizmet Maliyeti 9.124 9.123
Genel Yonetim Giderleri 89.122 04.423
Toplam 98.246 103.546

15. MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Diger Maddi

Maliyet Haklar Toplam
Olmayan Varhklar

01 Ocak 2016 Bakiyesi 40.025 60.003 100.028
Girigler 1,229 19.789 21.018
Cikislar (16.600) - (16.600)
31 Aralik 2016 Bakiyesi 24.654 79.792 104.446
Girigler 686 16.600 17.286
Cikislar - - -
31.12.2017 Bakiyesi 25.340 79.792 121.732

Birikmis Amortismanlar

01 Ocak 2016 Bakiyesi (5.442) (57.275) (62.717)
Girisler (1.642) (10.519) (12.161)
Cikiglar - - -

31 Aralik 2016 Bakiyesi (7.084) (67.794) (74.878)
Girigler (1.687) (10.061) (11.748)
Cikiglar - - -
31.12.2017 Bakiyesi (8.771) (73.152) (81.923)
31.12.2017 Net Defter Degeri 16.569 6.640 23.209
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15. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Devam)

Maddi olmayan duran varliklara iliskin amortisman giderlerinin dagihmi asagidaki gibidir;

31.12.2017 31.12.2016
Genel Yonetim Giderleri 11.748 12.161

16. DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

Sirket TMS 20 Devlet Tegviklerinin Muhasebelestirilmesi ve Devlet Yardimlarinin Agiklamasi
Standardi kapsaminda Isveren Sigorta Prim Desteginden yararlanmaktadir. Cari dénem itibariyle bu
tegvikten elde edilen 43.454 TL’lik (2016: 48.654 TL) fayda gelir yaklagimuyla, giderlerden diisiilmek
suretiyle muhasebelestirilmistir.

17. TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirketin 31 Aralik 2017 ve 2016 tarihi itibariyle kendi adina veya 3. Kisilerin borcunu temin amaciyla
verilmis teminat, rehin, ipotek ve kefaleti bulunmamaktadir.

18. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR
18.1. Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Kargiliklar;

31.12.2017 31.12.2016

Donem Basi Bakiye - 80.775
Dénem Iginde Kullanilan Kargiliklar - (38.693)
Diénem Sonu Bakiye - 42.082

#2017 yilinda hak edilen tiim izin haklan cari donemde kullandirilmugtir.

Anadolu Gayrimenkul Yénetimi A.S.’nin Crowne Plaza Otelin isletme hakkmni 01 Subat 2016
tarihinden itibaren Biilbiiloglu Kongre Turz. Ltd. $ti.’ne devretmesi sirasinda diizenlenen protokol
hiikiimlerine gore; devredilen personelin 18 aylik siire igerisinde isten g¢ikartilmasi durumunda,
¢ikartilan personelin iki haftalik ihbar igin sarth karsilik ayrilmig olup kalan tutar igin Sirket’in
yiiktimliiliigii 31 Temmuz 2017 tarihinde sona ermistir.

18.2. 31.12.2017 tarihi itibariyle Sirket aleyhine agilmuis bulunan 14 adet davayla ilgili olarak
avukattan alinan hukuki goriislere istinaden karsilik ayrilmisgtir.
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18. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devam)

Karsiliklara iligkin hareket tablosu agagidaki gibidir;

31.12.2017 31.12.2016

Dénem Bagi Bakiye 7.849.171 2.590.670
Dénem Iginde Ayrilan Dava Karsthklar 2.492.891 244.097
SGK Karsiliklari 343.416 5.014.404
Dinem Sonu Bakiye 10.685.478 7.849.171

Sosyal Giivenlik Kurumu Baskanlig: tarafindan II. Etap AVM ve Otel ingaatt ile ilgili olarak eksik
iscilik bildirildigi iddiastyla 29.07.2016 tarihinde yapilan tebligata istinaden Sirket tarafindan daha 6nce
yapilan édemeler de dikkate alinmak suretiyle ilave anapara ve faiz olarak toplam 5.357.820 TL karsihk
ayrilmustir.

# Maliye Bakanlig Vergi Denetim Kurulu Bagkanlig: tarafindan Sirketimizin 2013 yil hesap donemi;
Kurumlar Vergisi, Katma Deger Vergisi ve Stopaj ydniinden incelemeye alinmig ve 25.05.2017 tarihli
incelemeye Baslama Tutanag” diizenlenmistir. Ancak 31.12.2017 tarihi itibariyle vergi incelemesi

devam ettiginden heniiz karsilik ayrilmamustir.

19. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Sirketin 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle fiilen galisan 11 personelinin kidem tazminati1 karsiliklart
asagidaki gibidir;
31.12.2017 31.12.2016

Dénembasgi Bakiyesi 195.567 179.306
Dénem iginde Odenen Kidem Tazminati (25.952) (30.390)
Cari Dénem Kidem Tazminati Karsiliklar 18.997 46.651
Toplam 188.612 195.567

Odenecek kidem tazminati tutarlari, her hizmet yili i¢in giydirilmis bir aylik maas tutar esas alimmak
suretiyle hesaplannustir (31 Aralik 2017 yilinda 5.002 TL’sin1 2016 yilinda 4.426 TL’sim1 gegmemek
kaydiyla).

irketin kidem tazminati ddeme olasihifina iligkin kullanilan oran /o ur. rali (i
irketin kid i d lasil iliskin kullanil %100°diir. (31 Aralik 2016: %100)

Kidem tazminatlarmin “Aktiieryal” hesaplamasi sirasinda iicret artiy orani olarak %8, Devlet i¢
Borglanma Faiz Orani %10,03 ve buna bagli olarak net iskonto orani ise %1,88 olarak Ongorillmiistiir.
(2016: ticret artig orant %8, Devlet I¢ Borglanma Faiz Orant %10,03 ve iskonto orant ise %1,88)

Calisanlara saglanan faydalara iligkin aktiieryal (kayip)/kazanglar, etkisinin dnemsiz olmasi nedeniyle
diger kapsamh gelirde degil, donem karsilik giderinin azaltilmasi suretiyle kar/zarar tablosunda
sunulmustur.
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20. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

20.1. Sermaye

31.12.2017 31.12.2016
Pay Oram1  Sermaye Tutar1  Pay Oram__ Sermaye Tutari
Torunlar GYO A.S. %14.83 15.948.800  %14.83 15.948.800
Diger Ortaklar %85.17 91.571.200  %85.17 91.571.200
- Borsada Islem Goren %84.78 91.151.200 %84.78 91.151.200
- Borsada Islem Gormeyen %0.39 420.000 %0.39 420.000
Toplam %100 107.520.000 %100 107.520.000

Sirket’in Sermaye Piyasasi Hiikiimlerine gére kayitli sermaye tavani 250.000.000 TL, cikarilmis
sermayesi 107.520.000 TL olup, her biri 1 TL itibari degerde 107.520.000 adet paya boliinmiistiir.
Cikarilmig sermayenin 420.000 adedi A Grubu Nama yazili paylardan, kalan 107.100.000 adedi ise B
Grubu Hamiline yazili paylardan olugmaktadir. A Grubu paylarin yénetim kurulu tiyelerinin segiminde
aday gosterme imtiyazi vardir.

Hisse senetlerinin 107.100.000 TL’lik kismi borsaya kote olan B Grubu hamiline yazili paylardan
olusmakta olup halka agikhik orant %99,61°dir.

20.2 Geri Alinms Paylar

2017 yilinda Sirketin %100 bagh ortakligi konumundaki Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S. ile
“Sermaye Sirketlerinin Kolaylagtinlmis Sekilde Birlesmesi™ iglemleri sonucunda, bagh ortakhigin
elinde bulunan ve 31.12.2016 itibariyle karsilikli istirak sermaye diizeltmesi olarak raporlanan 967.680
TL nominal bedelli Yeni Gimat GYO A.S. hisseleri geri alinmig paylar olarak raporlanmustir.

20.3. Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu'na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, ddenmis sermayenin %20’sine erisene kadar, ge¢mis
dénem ticari karmin %5°i oraninda ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise, birinci tertip yasal yedek ve
birinei temettiiden sonra, kalan nakdi temettii tutar iizerinden %10 oramnda ayrihr.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle, yasal yedekler toplami olan 53.760.000 TL’nin 21.504.000 TL
1. Tertip, 32.256.000 TL’s1 ise 1L Tertip Yedek Akgeden olugmaktadir. (31 Aralik 2016: 42.052.400
TL LTertip, 17.351.001 TL, IL. Tertip Yedek Akge 24.701.399 TL)

20.4 Kar Dagitimi

Yeni Gimat GYO A.S.’nin 09.04.2017 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda; “gecmis
yil karlarindan briit 97.138.729 TL (1 TL nominal hisse bagina 0,91 TL) kar pay1 dagitilmasina ve
dagitilacak kar paymn nakit olarak 11 Nisan 2017 tarihinde odenmesine oybirligiyle karar
verilmistir.” (2016 yili: 89.189.999 TL)
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21. HASILAT

21.1 Satis Gelirleri; Isletmenin dénem iginde esas faaliyetleri olan gayrimenkul kirast ve AVM
isletme gelirlerinden olusmakta olup, dagilimi agagida belirtildigi gibidir.

2017 2016
Ankamall Aligveris Merkezi Gelirleri
- Kira Gelirleri 138.503.861 135.007.415
- Ciro Kira Gelirleri 3.635.842 3.441.501
- Ortak Alan Gelirleri 27.492.866 27.374.698
Crowne Plaza Otel Gelirleri
- Kira Gelirleri 5.193.703 6.060.299
- Isletme Gelirleri - 1.374.115
- Diger Gelirleri 909 2.288
Toplam 174.827.181 173.260.316
Satistan Tadeler (4.000.637) (3.638.475)
-Kira ladeleri (3.678.214) (3.434.160)
-Ortak Alan Gelir ladeleri (322.423) (204.315)
Satis Gelirleri 170.826.544 169.621.841

Kira bedelleri ABD Dolar bazinda (3 kirac1 TL) belirlenmis olup, her aym ilk is giinii i¢in Merkez
Bankas! tarafindan belirlenen doviz satis kuru esas alinarak fatura diizenlenmektedir. Ancak dolar
kurundaki hareketlilik dikkate alinmak suretiyle kira gelirlerindeki istikrari stirdiirebilmek amaciyla,
her bir kiracinin 6zel durumu dikkate alinmak suretiyle; kur sabitlemesi, sabit kira indirimi ve ciro kira
uygulamasi yontemleriyle kira indirimleri yapilmistir.

Diger taraftan AVM’ye iliskin giderlerin kiracilara yansitilmasinda ise ilgili hizmetin verildigi dénem
sonunda gergeklesen giderler belli bir kritere gore kiracilara fatura edilerek gelir kaydedilmektedir.
Ancak 2016 yiliyla ilgili olarak kesilen ortak masraf gelirleri ile ilgili olarak 30.12.2016 tarih ve
29934 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yirirliige konulan “Aligveris Merkezleri Hakkinda
Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yénetmelik” kapsaminda ortak gider dagilimina iliskin
2017 yilinda giincelleme yapilmustir.

21.2 Satislarin Maliyeti; hasilat unsurlarmimn maliyetlerinin gosterildigi kalemlerden olugmakta olup,
dagilimi asagidaki gibidir.

2017 2016
Satilan Hizmet Maliyeti
- AVM Maliyeti 34.563.319 34.519.257
- Otel Maliyeti 231.891 1.433.127
- Amortisman Gideri 9.124 9,123
Satislarin Maliyeti 34.804.334 35.961.507
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21. HASILAT (Devam)

Hizmet maliyetlerinin gider ¢esitleri itibariyle detayr asagidaki gibidir;

2017 2016
Elektrik, Su ve Yakit Giderleri 10.074.229 14.308.972
Bakim ve Onarim Giderleri 7.900.135 6.317.469
Yonetim Giderleri 7.010.600 4.386.095
Temizlik ve Yemek Giderleri 4.892.336 4.909.410
Giivenlik Giderleri 2.418.778 3.461.892
Vergi ve Har¢ Giderleri 1.853.469 1.783.914
Sigorta Giderleri 343.972 313.602
Reklam Giderleri 194.688 341.695
Mahkeme Giderleri 107.003 129.335
Amortisman Giderleri 9.124 9.123
Toplam 34.804.334 35.961.507

22. FAALIYET GiDERLERI

22.1 Genel Yoénetim Giderleri’nin gider gesitleri itibariyle detay: asagidaki gibidir;

2017 2016

Yonetim ve Yonetici Giderleri 2.338.238 2.054.710
Personel Giderleri 719.659 626.800
Danismanlik Giderleri 246.517 226.996
Noter-Mahkeme Giderleri 216.843 11.883
Arag Giderleri 168.952 127.198
Amortisman Giderleri 93.270 106.584
BIST Giderleri - 78.040
Sermaye Piyasasi Birligi Giderleri 85.032 67.182
Genel Kurul Giderleri 36.189 39.500
Yardim ve Bagis Giderleri 25.020 100.665
Seyahat Giderleri 2.745 26.428
Diger Giderler 239.636 225.790
Toplam 4.172.101 3.691.776

22.2 Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri’nin dagilimi agagidaki gibidir.

2017 2016
Ik Madde ve Malzeme Giderleri - 70.970
Is¢i Ucret ve Giderleri - 37.162
Temsil ve Agirlama Giderleri - 11.918
Seyahat Giderleri - 347
Diger Giderler - 2.320
Toplam - 122.717
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23. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER

23.1 Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

2017 2016
Faiz Geliri 21.295.600 13.787.207
Konusu Kalmayan Karsiliklar 2.868.273 3.058.036
Kambiyo Karlari 1.866.129 2.572.799
Diger Gelir ve Karlar 4.185.355 11.913.666
Toplam 30.215.357 31.331.708
23.2 Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
2017 2016
Karsilik Giderleri 6.758.665 9.463.669
Kambiyo Zararlari 653.800 482.472
Diger Gider ve Zararlar 2.368.876 7.147.454
Toplam 9.781.341 17.093.595
24. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER
24.1 Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
2017 2016
Satis Amagli Finansal Varlik Geliri/Gideri* 544.676 1.541
Temettii Geliri 546.704 -
YAG. Gergege Uygun Degerleme Farklari 36.995.707 42.081.934
Toplam 38.087.087 42.083.475

Satis Amagl Finansal Varlik Geliri hisse senetlerinin gergege uygun deger tespitinde, Borsa Istanbul
A.S.’nin 31 Aralik 2017 tarihi itibartyla yayinladigi I1. seans kapanig fiyati esas almmistir.

24.2 Yatiim Faaliyetlerinden Giderler

2017

2016

Finansal Yatirnmlardan Giderler -
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25. FINANSMAN GIiDERLERI

Sirketin finansman giderleri kiracilardan alman dévizli nakit teminatlarin kur farki giderlerinden
olusmakta olup 31.12.2017 tarihi itibariyle tutart 121.578 TL dir. (31.12.2016: 31.289 TL)

26. PAY BASINA KAZANC

Sirketin 2017 ve 2016 dénemleri igin birim hisse basina kar hesaplamalari asagidaki gibidir:

2017 2016
Doénem Net Kari 189.964.446 185.919.977
Toplam Hisse Adedi 106.552.320 106.552.320
Pay Basina Diigen Basit ve Hisse Basina Boliinmiis Kazang (TL) 1,7828 1,7449

TMS 33 Hisse Basina Kazang Standardinin 28. paragrafi uyarinca hisse bagina karm tespitinde,
birlesme sonucu geri alinmis pay tutar olan 967.680 TL nin 107.520.000 TL den diisiilmesi sonucu
106.552.320 TL olarak dikkate alinmustur.

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN
NITELiGi ve DUZEYI

Likidite Riski

Likidite riski, net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirememe ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen
bozulmalar veya kredi puanmn diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarmin azalmasi sonucunu doguran
olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yonetimi, fon
kaynaklarini dagitarak meveut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit
ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle likidite riskini gosteren tablo asagidadir;

Beklenen / (stozlesme
uyarmca) nakit

Beklenen /(Sozlesme Defter cikislar toplamm 3 Aydan 3 -12 Ay 1-5Yl
Uyarmea) Vadeler Degeri (=I+HTHTIHLY) Kisa (I) aras:i (II) aras: (I1I)
Ticari Borglar 2.485.843 2.485.843 2.485.843 - -
Diger Borglar 5.558.287 5.558.287 3.427.454 - 2.130.833
Toplam 8.044.130 8.044.130  5.913.297 - 2.130.833
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27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN
NiTELIGI ve DUZEYI (Devam)

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle likidite riskini gdsteren tablo asagidadur:

Beklenen / (stzlesme
uyarmea) nakit

Beklenen /(Sozlesme Defter cikislar toplamn 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Y1l
Uyarinca) Vadeler Degeri (=1+H+HITI+1V) Kisa (I) arasi (II) arasi (I1I)
Ticari Borglar 5.156.899 5.156.899 5.156.899 - -
Diger Borglar 4.504.343 4.504.343  2.739.020 - 1.765.323
Toplam 9.661.242 9.661.242  7.895.919 - 1.765.323

Faiz Orant Riski

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle Sirketin degisken faizli finansal yiikiimliiliigii bulunmamasi sebebiyle,
faiz orani riski bulunmamaktadur.

Kredi Riski

Kredi riski, karsilikli iliski i¢inde olan taraflardan birinin bir finansal araca iliskin olarak
yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan zarara ugramast riskidir.
Sirketin, kredi riskini belli taraflarla yapilan islemleri sinirlandirarak ve iligkide bulundugu taraflarin
giivenilirligini stirekli degerlendirerek yonetmeye galigmaktadir. Sirketin toplam kredi riski bilangoda
gdsterilmistir. Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan kredi riski agagidaki gibidir:
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27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN
NITELIGI ve DUZEYI (Devami)

Kredi Riski
Ticari
) Alacaklar _Diger Alacaklar Bankalardaki
Iiskili Diger Iliskili Diger
31 Aralik 2017 Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz

kalinan azami kredi riski

(A+B+C+D+E) - 7.752.344

Azami riski teminat vs. ile giivence altina

alinnug kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger

diistikliigiine ugramamus finansal

varliklarin net defter degeri - 7.752.344

B. Kosullari yeniden goriistilmiis bulunan,

aksi taktirde vadesi ge¢cmis veya deger

diistikliigiine ugramis sayilacak finansal

varliklarin defter degeri - - - - -

C. Vadesi gegmis ancak deger

diistikliigiine ugramamis varliklarin net

defter degeri - - - = -

Teminat vs ile giivence altina alimmis kisnu - - - - -

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin

net defter degerleri - - - - -

Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 3.518.284 - . -
Deger diisiikligii (-) - (3.518.284) - - -
Net degerin teminat vs. ile giivence altina

almmug kismi - - - - -

Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -
Deger diisiikligii (-) - - - - -
Net degerin teminat vs. ile giivence alfina

alinmis kismi - - - - =

E. Bilancgo dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - -

1.246.610 205.402.863

36.073.062

1.246.610 205.402.863
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27. Fi_NANStA'L ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN
NITELIGI ve DUZEYI (Devami)

Kredi Riski
Ticari
Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
iligkili  Diger iliskili ~ Diger
31 Arahk 2016 Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz
kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) - 6.609.667 - 1.092.251 153.425.942
Azami riski teminat vs. ile giivence altina
almmug kismi - 33.677.516 - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger

diisiikliigiine ugramamus finansal

varhiklarin net defter degeri - 6.609.667

B. Kosullari yeniden goriisiilmiis bulunan,

aksi taktirde vadesi gegmis veya deger

diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal

varhiklarin defter degeri - - - - -

C. Vadesi gegmis ancak deger

diistikliigiine ugramamis varliklarin net

defter degeri - - - - -

Teminat vs ile giivence altina alinnmyg kismi - - - - -

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin

net defter degerleri - - - - .

Vadesi gegmis (briit defter degert) - 2.449.532 - - -
Deger diigiikligii (-) - (2.449.532) - - -
Net degerin teminat vs. ile giivence altina

alinus kisn - - - - -

Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -
Deger diistikliigii (-) - - - - =
Net degerin teminal vs. ile giivence alfina

alinnug kismi - - - - -

E. Bilango disi kredi riski igeren unsurlar

1.092.251 153.425.942
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27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN
NIiTELIGI ve DUZEYI (Devam)

Yabanct Para Riski

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle orijinal para birimi cinsinden yabanci para pozisyonu agagidaki gibidir:

31 Arahik 2017
TL Karsihig ABD Dolan

1. Ticari alacaklar

2. Finansal varliklar (kasa.banka hesaplari dahil) 20.731.656 ).501.645
3. Diger - -

4. Donen Varliklar (1+2+3) 20.751.656 5.501.645
3. Duran Varliklar - -

6. Toplam Varliklar (4+5) 20.751.656 5.501.645
7. Ticari borglar 333.680 88.995
8. Finansal ytuktimliiliikler - -

9. Kisa vadeli diger yiikiimliliikler - -

10. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (7+8+9) 335.680 88.995
11. Ticari Borglar - -

12. Finansal Yiikiimliiliik = g

13. Uzun vadeli diger yiikiimliiliikler 2.130.833 364.923
14. Uzun vadeli yiikiimliiliikler(1 1 +12+13) 2.130.833 564.923
15. Toplam yiikiimliiliikler (10+14) 2.466.514 653.918
Net yabaner para varhk/(yiikiimliiliik) pozisyonu (6-15) 18.285.143 4.847.727
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27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN

NITELIGI ve DUZEYT (Devami)

Yabanct Para Riski

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle orijinal para birimi cinsinden yabanci para pozisyonu asagidaki gibidir:

31 Arahik 2016

TL Karsihgi ABD Dolan

1. Ticari alacaklar

2. Finansal varliklar (kasa,banka hesaplari dahil) 13.175.152  3.743.792
3. Diger - -

4. Donen Varliklar (1+2+3) 13.175.152  3.743.792
3. Duran Varliklar - -

6. Toplam Varliklar (4+5) 13.175.152 5.743.792
7. Ticari borglar 325.839 149.420
8. Finansal yiikiimliiliikler - -

9. Kisa vadeli diger yiikiimliiltikler - -

10. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (7+8+9) 525.839 149.420
11. Ticari Borglar - =

12. Finansal Yiikiimliliik - .

13. Uzun vadeli diger yiiktimliiliikler 1.765.323 301.626
14. Uzun vadeli yiikiimliiliikler(11+12+13) 1.765.323 501.626
15. Toplam yiikiimliiliikler (10+14) 2.291.162 651.046
Net yabaner para varhk/(yiikiimliiliik) pozisyonu (6-15)  10.883.990  3.092.746
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27 Fi_NANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN
NITELIGI ve DUZEYT (Devamu)
Kur Riskine Duyarliltk Analizi
31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyle TL’nin asagida belirtilen yabanci paralar

karsisinda %10 degismesi halinde gelir tablosu asagidaki sekilde etkilenecektir. Analiz yapilirken,
basta faiz oranlart olmak tizere diger biitlin degiskenlerin sabit kaldig1 varsayilmistir.

31 Arahik 2017

Kar / Zarar
Yabaneir Paranin - Yabanci Paranin

Deger Deger
Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolar’nin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
ABD Dolari Net Varlik / Yiiktimliiltigii 1.828.514 (1.828.514)
ABD Dolar1 Net Etki 1.828.514 (1.828.514)
31 Arahk 2016
Kar/ Zarar
Yabanci Paranin  Yabanci Paranin
Deger Deger
Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolari’nin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
ABD Dolari Net Varlik / Yiikiimliliigi 1.088.399 (1.088.399)
ABD Dolar1 Net Etki 1.088.399 (1.088.399)
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27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN
NITELIGI ve DUZEYI (Devam)

Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya c¢alisirken, diger
yandan da bor¢ ve oOzkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligint artirmay:
hedeflemektedir.

Sirket, sermayeyi borg/toplam sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye
boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan (bilangoda
gosterildigi gibi kredileri, finansal kiralama, ticari ve diger borglar igerir) diisiilmesiyle hesaplanir.
Toplam sermaye, bilangoda gosterildigi gibi 6z sermaye ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.

31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyle net borg/toplam sermaye orani asagidaki gibidir:

31.12.2017 31.12.2016
Toplam Borglar 19.698.278 18.307.112
Eksi: Hazir Degerler 205.402.863 153.425.942
Net Borg - -
Toplam Oz Sermaye 1.934.536.673 1.841.710.956
Toplam Sermaye 1.934, 536.673 1.841.710.956

Net Borg/Toplam Sermaye Orani .

Finansal Araglar Kategorileri

Finansal Varhklar

Kisa vadeli olmalarindan ve énemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolay: nakit ve nakit benzeri
varliklar ile tahakkuk etmis faizleri ve diger finansal varliklarin taginan degerlerinin gergege uygun
degerlerine yakin oldugu diistiniilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalart nedeniyle gercege uygun
degerlerinin tagidiklar: degere yaklastigi diisiiniilmektedir.

28. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Yoktur.
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EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili duyurusu ¢ergevesinde portfoy sinirlamalarinin
kontroliine iliskin bilgilere, konsolide olmayan finansal tablo hesap kalemleri kullanilmak suretiyle,

Kurulea belirlenen sekilde yer verilir.

Bu kapsamda, portfoy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri
itibariyle asagidaki gibidir.

Konsolide Olmayan (Bireysel)

Finansal Tablo Ana Hesap Tebligdeki ilgili Diizenleme 31.12.2017 31.12.2016
Kalemleri

i || am vaiSermage Fiyasast Md.24/(b) 210.538.659 | 153.425.474
Araglar
Gayrimenkuller, Gayrimenkule

B | Dayali Projeler, Gayrimenkule Md.24/(a) 1.733.725.014 |1.693.537.371
Dayali Haklar

C | istirakler Md.24/(b) - -
[liskili Taraflardan Alacaklar
(Ticari Olmayan) Md 2340 i i
Diger Varhklar 9.971.278 13.055.223

p | Loplam Varhiklar (st Md.3/(p) 1.954.234.951 | 1.860.018.068
Toplami)

E | Finansal Borglar Md.31 - -

F | Diger Finansal Yiikiimliltikler Md.31 - -

G | Finansal Kiralama Borglari Md.31 - -
iliskili Taraflara Borglar (Ticari

H Olmayan) Md:2305) i )

1 | Oz Kaynaklar Md.31 1.934.536.673 | 1.841.710.956
Diger Kaynaklar 19.698.278 18.307.112

D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 1.954.234.951 | 1.860.018.068
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31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
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EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

K.(v)nsolftlc Olma%'m.l (Bireysel) Tebl.l-gdekl llgili 31.12.2017 | 31.12.2016
Diger Finansal Bilgiler Diizenleme
Para ve Sermaye Piyasasi

Al |Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Md.24/(b) - -
Odemeleri i¢in Tutulan Kismi
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz
Mevduat / Ozel Cari-Katilma

2, ~

A2 Hesabt ve TL Cinsinden Vadeli Md.24/(b) 201.844.710 | 153.400.681
Mevduat / Katilma Hesabi

A3 Yz-lbancil Sermaye Piyasasi Md.24/(d) ) i
Araglan
Yabanci Gayrimenkuller,

B1 |Gayrimenkule Dayali Projeler, Md. 24/(d) -
Gayrimenkule Dayali Haklar

B2 | Atl Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) - -

C1 | Yabanc Istirakler Md.24/(d) - -

C2 |Isletmeci Sirkete istirak Md.28/1(a) - -

J | Gayrinakdi Krediler Md.31 - -
Uzerinde Proje Gelistirilecek
Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan
: & g7 = -

i Ipotekli Arsalarin Ipotek W, 2o8)
Bedelleri
Tek Bir Sirketteki Para ve

L. |Sermaye Piyasasi Araglari Md.22/(1) 138.904.867 | 82.875.152
Yatirmmlarinin Toplami

SPK’nin 14.02.2018 tarih ve 1740 sayili genel yazisina istinaden 2016 yili portféy smmrlamalarina
uyumun kontrolii tablosu diizeltilmistir.
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EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

el Tloili Asgari /
Portfoy Smirlamalar Tebljgdekl gl Oran al:1z201 31.12.2016 | Azami
Diizenleme 7
Oran
Uzerinde Proje
Gelistirilecek Miilkiyeti
1 | Ortakhga Ait Olmayan Md.22/(e) K/D %0 %0 <%10
Ipotekli Arsalarin Ipotek
Bedelleri
Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali & o 0
2 Pieeler; Cagrimenkule Md.24/(a),(b) (B+A1)D| %88.72 %91,05 > %51
Dayali Haklar
Para ve Sermaye Piyasasi (A+C- " 3 5
3 Keaclag lle Tfinikicr Md.24/(b) ATYD %10,77 %8.,25 < %49
Yabanct Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali
4 | Projeler, Gayrimenkule Md.24/(d) (Ag ;;,3[;+ %0 %0 < %49
Dayali Haklar, Istirakler,
Sermaye Piyasasi Araglari
5 | Atill Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) B2/D %0 %0 < %20
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) C2/D %0 %0 <%I10
7 | Borglanma Sini Md.31 (E;{f;;? %0 %0 | <%500
Déviz Cinsinden Vadeli-
Vadesiz Mevduat / Ozel (A2-
8 | Cari-Katilma Hesab1 ve TL Md.24/(b) ALYD %10,33 %38.25 <%I10
Cinsinden Vadeli Mevduat
/ Katilma Hesab1
Tek Bir Sirketteki Para ve
9 | Sermaye Piyasasi Araglari Md.22/(1) L/D %7,11 %4,46 <%10

Yatirimlarinim Toplanu
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